Regulamin wynajmu lokali mieszkalnych w zasobie
Starachowickiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego
»Wspolny Dom” spo6lka z o.0. w Starachowicach

nr 3 ( obowiazuje od 15 sierpnia 2019 roku )

§1

Niniejszy regulamin opracowano i przyjeto na podstawie § 7 Aktu zalozycielskiego
Starachowickiego TBS ,,Wspdlny Dom™ Sp. z o0.0. z dnia 18 marca 1998 roku - Rep. A
2730/2004 — z pozniejszymi zmianami), ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 roku o niektérych
formach popierania budownictwa mieszkaniowego (tekst jednolity: Dz. U. z 2018 roku
poz.1020 z pdzniejszymi zmianami) oraz ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz.

U. z 2019 roku, poz. 1182 z pdZniejszymi zmianami).

§ 2

Lokale mieszkalne tworzace zasdb Starachowickiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego

,»Wsp6lny Dom™ Sp. z 0.0. budowane sg z udziatem:

e finansowania zwrotnego przez Bank Gospodarstwa Krajowego przedsiewzieé

inwestycyjno-budowlanych,
o kredytow komercyjnych,
e S$rodkéw Gminy Starachowice,
e $rodkow partycypantow,

o $rodkow wilasnych Spotki.

§3

Lokale mieszkalne Spotki w tym wybudowane przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego nie
moga by¢, pod rygorem niewazno$ci, wyodrebnione na wilasnos¢, ani zbywane jako udziaty

we wspolwlasnosci nieruchomosci.
§ 4
1. Lokale mieszkalne nalezgce do zasobu Spotki moga by¢ wynajmowane :
A .1 osobom fizycznym,
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1.2. Gminie Starachowice, Powiatowi Starachowickiemu, zwigzkowi miedzygminnemu lub
organizacji pozytku publicznego dla realizacji celow okre§lonych w art. 30a. ustawy o
niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego na zasadach okreslonych w

umowsie.

2.1 Poza najemcami prawo korzystania z lokali w zasobie Starachowickiego Towarzystwa
Budownictwa spolecznego maja wylacznie osoby zgloszone przez najemce do wspdlnego

zamieszkiwania Osoby te muszg mie¢ miejsce zamieszkania na terenie Gminy Starachowice.

2.2.1. W przypadku wymeldowania/zgloszenie iz osoba wczesniej zgloszona do wspélnego
zamieszkania nie bedzie zamieszkiwaé z najemcg lub zgloszenia do wspélnego zamieszkania/
zameldowania w trakcie trwania umowy najmu osoby nie zgloszonej wczesniej ( nie dotyczy
urodzonych w trakcie trwania umowy najmu dzieci najemcy lub dzieci przysposobionych )

nastgpuje sprawdzenie dochodéw gospodarstwa domowego zgodnie z kryteriami okreslonymi w

§5.

2.2.2. Dla ustalenia spelnienia kryteriéw okreslonych w § 5 najemca oraz wszystkie osoby
wchodzgee w skiad gospodarstwa domowego na dzien dokonania zmian i uzyskujace dochody
sktadajg zaSwiadczenie z Urzedu Skarbowego o dochodach wraz z kompletem deklaracji PIT 11

z roku poprzedzajgcego zmiang liczby 0s6b zamieszkatych o ktérej mowa w pkt. 2.2.1
§5

1. Mieszkanie w zasobach Spotki moze by¢ wynajete osobie fizycznej, o ile dochod
gospodarstwa domowego najemcy zagwarantuje platnosé czynszu i innych optat za swiadczenia,
tj. gdy dochod miesigezny przypadajacy na jednego czlonka gospodarstwa domowego z roku

poprzedzajgcego rok, w ktérym rozpatrywany jest wniosek o najem, nie jest nizszy niz:
a) 180 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,

b) 140 % najnizszej emerytury w gospodarstwie dwuosobowym,

c) 110 % najnizszej emerytury w gospodarstwie trzyosobowym,

d) 90 % najnizszej emerytury w gospodarstwie czteroosobowym i wiekszym

1 nie wyzszy niz okreslony zgodnie z art.30 ust 1 pkt.2, 2a ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995

roku o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego.

2. 1. Mieszkanie w zasobach Spélki moze by¢ wynajete, jezeli osoba fizyczna oraz osoby
zgtoszone do wspdlnego zamieszkania, w dniu objgcia, nie posiadaja tytulu prawnego do innego
A lokalu mieszkalnego w tej samej miejscowosci.
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2. 2. Mieszkanie moze by¢ wynajete jesli osoba wchodzaca w skiad gospodarstwa domowego
podjeciem pracy w poblizu miejsca polozenia zasobow towarzystwa, w ktorych znajduje sie

lokal, o ktérego wynajem sie ubiega.

3. Stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w zasobach

mieszkaniowych towarzystwa sg ustalane przez Zgromadzenie Wspdlnikow.

4. Bez zgody Spdlki najemca nie moze oddaé lokalu lub jego czesei do bézplatnego uzywania

ani go podnajac.

5. W trakcie trwania umowy najmu najemca nie moze przenie$¢ praw wynikajacych z umowy

najmu na inng osobe.

6. Przez kwotg¢ najnizszej emerytury o ktorej mowa w ust. 1, rozumie sie kwotg najnizszej
emerytury ustalanej przez Zaklad Ubezpieczen Spotecznych na podstawie ustawy z dnia 17
grudnia 1998 roku o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (tekst
jednolity: Dz. U. z 2018 roku, poz. 1270 z pozniejszymi zmianami) wedtug stanu na dzien 31

grudnia roku poprzedzajacego rok, w ktérym rozpatrywany jest wniosek.
§6
1. Wnioski o najem przyjmowane sa na biezaco w Sekretariacie Spoiki.

2. ZYozony wniosek jest wazny pot roku. Skiadajacy wniosek jest zobowigzany do aktualizacji
wniosku (bez wezwania) przed uptywem 6 m-cy od dnia zlozenia lub ostatniej aktualizacji. W
przypadku braku zmian skladajacy wpisuje na wniosku informacj¢ ,,Brak zmian”, date
aktualizacji i sktada wiasnorgczny podpis. W przypadku zmian wypelniany jest nowy wniosek,
zawierajgcy zaktualizowane dane. Brak aktualizacji wniosku we wskazanym powyzej terminie

Oznacza rezygnacj¢ z ubiegania sie o najem lokalu.

3. W przypadku wstepnego zakwalifikowania zlozonego wniosku, skladajacy wniosek jest
zobowigzany do zlozenia wniosku wedtug wzoru obowiazujacego na dzien jego wstepnego

zakwalifikowania, w oparciu o dochody z roku poprzedzajgcego planowany przydziat lokalu.

4. Ztozone wazne wnioski sa rozpatrywane przez komisje powolang przez Zarzad Spotki w
kazdym przypadku zwolnienia si¢ lokalu lub wybudowania nowych lokali mieszkalnych lub na

zasadach okreslonych w umowie zawartej przez STBS Wspolny Dom z Gming Starachowice.

5. 1. Informacja o budowie nowych budynkéw jest umieszezana na stronie internetowej Spotki.
15 2. W przypadku planowanego do oddania do uzytkowania nowego budynku i braku

y
F’R%nms;q{czajqcej ilosci wnioskéw o najem Zarzad spotki podaje do publicznej wiadomosci
f,
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poprzez ogloszenie w prasie o zasiggu obejmujacym co najmniej powiat, ukazujacej sie nie
rzadziej niz raz w tygodniu, informacj¢ o mozliwosci zlozenia wniosku o najem w terminie co

najmniej na 14 dni przed wyznaczonym terminem ich rozpatrywania.

6. W ogloszeniu o mozliwosci sktadania wnioskow zamieszcza sie:

a) wykaz lokali mieszkalnych przeznaczonych pod wynajem,

b) kwote czynszu i zaliczek na poczet pozostatych optat za media,

¢) termin rozpatrzenia wnioskow,

d) dane dotyczgce wysokosci dochodu uprawniajacego do zawarcia umowy najmu,

e) dane dotyczace koniecznych warunkow formalnych pisemnego wniosku.

7. Wzér pisemnego wniosku o wynajecie lokalu mieszkalnego stanowi zalgcznik nr 1 do
niniejszego regulaminu. Wraz z wnioskiem skladane jest O$wiadczenie stanowigce zalacznik

nr 2.
§7

Kwalifikacja przysztych najemcow lokali mieszkalnych w Spélce dokonywana bedzie przez

komisj¢ w nast¢pujacej kolejnosci:

1. Osoby fizyczne wskazane przez pracodawcdw partycypujacych w kosztach budowy
lokali lub osoby prawne partycypujace w kosztach budowy lokalu,

2. Osoby fizyczne partycypujace w kosztach budowy lokali, ktorych beda najemcami,
z uwzglednieniem wysokosci wptat partycypacji w przeliczeniu na 1 m? powierzchni

uzytkowej lokali, a dla jednakowych wplat wg kolejnosci ztozonych wnioskdw,

3. Osoby fizyczne wnioskujace o najem lokalu dotychczas wynajmowanego przez
glownego najemce w przypadku jego $mierci lub wypowiedzenia przez niego stosunku

najmu, spelniajace tacznie ponizsze warunki:

a. Wspdlnie zamieszkujace z glownym najemca lokalu przez okres co najmniej 3

ostatnich lat
b. Zameldowane w lokalu przez okres co najmniej 3 ostatnich lat

W przypadku $mierci gtdwnego najemcy lokalu wniosek o wynajecie tegoz lokalu
powinien by¢ zlozony co najmniej w terminie 30 dni od dnia $mierci gtéwnego najemcy.
W przypadku wypowiedzenia przez glownego najemce umowy najmu wniosek
o wynajecie tegoz lokalu powinien by¢ zlozony co najmniej w terminie 30 dni od dnia

& N | i Zlozenia przez niego wypowiedzenia.
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4. Osoby fizyczne wnioskujace w przypadku wystapienia waznych przyczyn
uzasadniajgcych zmiane lokalu mieszkalnego, w szczegdlnosci takich jak powigkszenie
lub zmniejszenie liczby 0sdb pozostajacych w gospodarstwie domowym lub pogorszenie
sie stanu technicznego lokalu utrudniajacego uzytkowanie lokalu o zamiane lokalu w
ramach istniejacych zasoboéw mieszkalnych STBS z wylaczeniem zamiany na lokale

oddawane do zasiedlenia w ramach realizacji nowych inwestycji. -

5. Gmina Starachowice, Powiat Starachowicki, Zwigzek miedzygminny lub Organizacja

pozytku publicznego

6. Osoby fizyczne majgce miejsce zamieszkania na terenie Gminy Starachowice lub osoby
ktore przed podpisaniem umowy najmu lokalu zmienig miejsce zamieszkania na miejsce
zamieszkania na terenie Gminy Starachowice albo zadeklaruja zmiang miejsca
zamieszkania na zamieszkanie na terenie Gminy Starachowice, nie partycypujace w

kosztach budowy w nastepujacej kolejnosci:

e Osoby fizyczne zamieszkujgce w lokalu stanowiacym mieszkaniowy zaséb gminy, ktére

zobowigzaly sie zwolni¢ zajmowany lokal , do dnia objgcia lokalu w zasobie Spotki,

e Pozostale osoby fizyczne nie partycypujace w kosztach budowy wg kolejnosci

ztozonych wnioskow.
§ 8

1. W przypadku posiadania lokali przeznaczonych na wynajem rozpoczyna si¢ procedurg

kwalifikacji rozpatrujac wszystkie ztozone wazne wnioski.

2. Komisja informuje osoby wg. kolejno$ci na liScie oczekujacych, ktore zlozyly wazne wnioski
o koniecznosci dostarczenia w terminie 14 dni aktualizacji wnioskéw wraz z aktualnymi
zaswiadczeniami wydanymi przez Urzad Skarbowy o dochodzie/ach za rok poprzedzajacy rok
w ktorym skladane sa zaswiadczenia (zawierajagce w swojej tresci dochody, koszty uzyskania i
sktadki na ubezpieczenie spoteczne ZUS) wraz z kompletem deklaracji PIT 11. Z faktu

poinformowania sporzadza si¢ notatke.

3. W przypadku osob, ktore zadeklarowaly zmiang miejsca zamieszkania na zamieszkanie na
terenie Gminy Starachowice, osoby te zobowigzane sg zlozy¢ w terminie do 15 maja po roku w
ktorym uzyskaly lokal mieszkalny, zaswiadczenie o dochodach z Urzgdu Skarbowego wraz z
kompletem drukéw PIT 11 za rok w ktorym uzyskaly lokal mieszkalny. Ztozone PIT 11

dokumentuja miejsce zamieszkania osoby, ktdra zadeklarowata zmiane miejsca zamieszkania.
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4. Gdy osoba poinformowana o koniecznosci ztozenia zaswiadczen o ktérych mowa w pkt. 2,
mimo zlozenia aktualnego wniosku nie jest zainteresowana wynajmem oferowanego
mieszkania, zlozony wniosek pomija si¢ przy rozpatrywaniu wnioskow o wynajem aktualnie

oferowanych mieszkan.

5. Po zakonczeniu procedury kwalifikacji, komisja tworzy projekt oséb zakwalifikowanych do
objecia lokali w Spolce. Lista zostaje umieszczona na tablicy ogloszef w siedzibie Spoiki

i Urzedu Miasta.

6. W terminie 14 dni od daty zamieszczenia listy, osobom, ktére nie zostaly zamieszczone na
liscie przystuguje prawo wystapienia za posrednictwem Zarzadu Spolki do komisji, o ponowne
rozpatrzenie wniosku. Wnioski o ponowne rozpatrzenie zlozone po uptywie terminu, o ktérym

mowa powyzej nie podlegaja rozpatrzeniu.

7 W przypadku gdy zlozony jest tylko jeden wazny wniosek z grupy uprawnionych wediug

kolejnosci okreslonej w § 7 nie stosuje si¢ regulacji okreslonych w pkt. 51 6.

8. Komisja jest zobowigzana rozpatrzy¢ wystapienia, o ktérych mowa w pkt.5 oraz

poinformowa¢ zainteresowanych w terminie do 30 dni od daty ztozenia wniosku w tej sprawie.

§9

Po rozpatrzeniu wystapien albo po uplywie terminu ich zlozenia, o ktérych mowa w §8 pkt.5,

projekt listy 0s6b zakwalifikowanych do podpisania umowy najmu, staje sig listg ostateczna.
§ 10

1. Z osobami znajdujacymi sie na liScie ostatecznej zostang zawarte umowy najmu lokali

mieszkalnych na czas nieoznaczony.

2 Umowa najmu lokalu zawierana przez spotke zawiera obowigzek wniesienia przez najemce
kaucji zabezpieczajacej pokrycie naleznosci z tytulu najmu w dniu oproznienia lokalu. Kaucj¢
stanowi kwota 12-krotnos$ci miesiecznego czynszu za dany lokal, obliczonego wedlug stawek

obowigzujacych w dniu zawarcia umowy najmu.

3. W razie opréznienia lokalu kaucja podlega zwrotowi w ciggu miesigca od dnia oproznienia

lokalu po potraceniu z wymagalnymi, a nie uiszczonymi przez najemcg roszczeniami spotki.

4. Kwota kaucji na dzien jej zwrotu przed potragceniami powinna odpowiadac
dwunastokrotnodci kwoty miesigcznego czynszu ustalonego zgodnie z § 5 pkt 3.

obowigzujgcego w tym dniu, jednak nie moze by¢ wyzsza niz 150% kaucji pobrane;.

A
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5. Cze$¢é kaucji pozostawia sig do dnia rozliczenia kosztu mediow dla pokrycia przewidywanych
niedoptat i ewentualna nadwyzka pozostawionej kwoty ponad kwote niedoplaty jest zwracana

na rachunek najemcy w ciggu 30 dni od dnia rozliczenia kosztu mediow.

§ 11
1.W razie:

a. zlozenia przez najemc¢ w deklaracji o$wiadczen niezgodnych z prawda w tym zlozenia
dokumentéw o ktérych mowa w § 8 pkt. 3 nie potwierdzajgcych zmiany miejsca zamieszkania,
Jub zmianie micjsca zamieszkania w trakcie trwania umowy najmu lub nie spelnienia kryteriow
o ktérych mowa w § 4 pkt 2.2.2., towarzystwo wypowiada umowe najmu bez zachowania
terminu wypowiedzenia; po rozwigzaniu umowy osoba zajmujaca lokal bez tytulu prawnego
jest obowigzana placi¢ towarzystwu miesigezne odszkodowanie za korzystanie z lokalu w

wysokosei 200% czynszu miesigcznego, jaki ptacitaby, gdyby umowa nie zostala rozwigzana;

b. gdy najemca uzyskal tytut prawny do innego lokalu mieszkalnego w tej samej miejscowosci,
towarzystwo wypowiada umowg w czgsci dotyczacej czynszu i stosuje czynsz wolny
w wysokosci ustalonej przez Zgromadzenie Wspélnikéw lub wypowiada umowe najmu.
Po rozwigzaniu umowy osoba zajmujaca lokal bez tytulu prawnego jest obowiazana placic
towarzystwu miesieczne odszkodowanie za korzystanie z lokalu w wysokosci 200% czynszu

miesiecznego, jaki placitaby, gdyby umowa nie zostata rozwigzana;

¢. wypowiedzenia umowy najmu osoba zajmujaca lokal bez tytulu prawnego jest obowigzana
placi¢ towarzystwu miesigezne odszkodowanie za korzystanie z lokalu w wysokosci 200%

czynszu miesiecznego, jaki ptacitaby, gdyby umowa nie zostata rozwigzana;

2. Spotka moze zazadaé od najemcy zlozenia o$wiadczen i dokumentow potwierdzajgcych
uzyskanie prawa do innego lokalu mieszkalnego lub dokumentujacych zmiang miejsca

zamieszkania w trakcie trwania umowy najmu.

3. W przypadkach okreslonych w pkt 1 lit. a-b przy ustalaniu nowej stawki czynszu nie stosuje
sie art. 28 ust. 2 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 roku o niektérych formach popierania

budownictwa mieszkaniowego.
§12

1. Regulamin niniejszy stosowany jest do uméw najmu lokali mieszkalnych w zasobie
Starachowickiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego »Wspolny Dom™ sp. z o.0.

w Starachowicach
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2. W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem stosuje si¢ odpowiednie zapisy
Aktu Zatozycielskiego spotki i przepisy ustawy o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego oraz przepisy ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie

gminy i o zmianie kodeksu cywilnego.

3. Z dniem wejscia w Zycie niniejszego regulaminu przestaja obowiazywaé wczesniejsze

regulaminy.

4. Do umow zawartych przed wejsciem w zycie niniejszego regulaminu nadal stosowany jest
art. 30 ust 1 ustawy o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego w

brzmieniu obowigzujagcym w dacie zawarcia umowy.

§13
19]20I§
Regulamin zostal zatwierdzony Uchwala Zgromadzenia Wspolnikow Nr ‘7/7.. dn
0817, 2013 fo1n
Zgromadzenie Wspolnikow
Starachowice, O‘Q 4/'7 £ venenn 2019 roku

Marek Materek
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Zatacznik nr 1 do Regulaminu wynajmu lokali mieszkalnych w zasobie Starachowickiego Towarzystwa
Budownictwa Spotecznego ,Wspélny Dom” Spdtka z o.0. w Starachowicach — nr 3 od 15 sierpnia 2019
rok

N SPERWI s suusm savcrss sosmvmmmsens SEATACHOWICE 1 ciisstrarnmmssssinisnioainiing

2. Data UrodZeNia. . oo o v et iit e e erteia e

3. AATES ZAMIES Z K ANIAT ottt t ettt ee ettt e et e et e e e et

........................................................................................................

TR B LA oo scvrmmm s s mcncnenmmms s ke i T 05 A ST S S S O G G
5. Miejsce Zatrudnienia. ......cueureormirenonrererommenrnenasastsisiisasistsiitnsiiiaiiniontsasssnss
6. Dochod** wszystkich osdb zglaszanych do wspélnego zamieszkiwania — za rok

poprzedzajacy rok w ktorym skladany jest wniosek wzt ...

Do wspélnego zamieszkania zglaszam n/w csoby:

'y [T o “PESEL: oviiiiiieeeeeeee e,
(imie i nazwisko)

i m—— . =PESEL: (i
(imie i nazwisko)

B s ————— SPESEL: oo,
(imie i nazwisko)

A) e “PESEL: eviiiiieeeeeeeeeeeeen
(imie i nazwisko)

) e “PESEL: e

T zwigk) -

Uwaga! Wniosek wymaga aktualizacji danych przed uptywem pot roku. Brak zfozenia aktualizacji
oznacza rezygnacje z ubiegania si¢ o najem lokalu.

* poda¢ kazdy, jedli osoby zgtoszone do wspdinego zamieszkania maja rozne miejsca zamieszkania.
Potwierdzeniem miejsca zamieszkania osoby uzyskujacej dochody jest PIT 11 .

**7a dochdd uwaia sie wszelkie przychody po odliczeniu kosztow ich uzyskania oraz po odliczeniu sktadek na
ubezpieczenie emerytalne i rentowe oraz na ubezpieczenie chorobowe, okreslonych w przepisach o systemie
ubezpieczen spotecznych, chyba ze zostaty juz zaliczone do kosztéw uzyskania przychodu. Do dochodu nie
wlicza sie dodatkéw dla sierot zupetnych, zasitkéw pielggnacyjnych, zasitkdw okresowych z pomocy
}ZI spotecznej, jednorazowych $wiadczen pienieznych i swiadczen w naturze z pomocy spotecznej oraz dodatku

| 3 5
=) A;‘I\R? |i%sﬁ%nlowego.
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Zatgcznik nr 2 do Regulaminu wynajmu lokali mieszkalnych w zasobie Starachowickiego Towarzystwa
Budownictwa Spofecznego ,Wspdlny Dom” Spétka z o0.0. w Starachowicach — nr 3 od 15sierpnia 2019 rok

StarachOWICE ..ovvviiiieivirrivnnnnns.

OSWIADCZENIE

Uprzedzony(a) o odpowiedzialno$ci karnej z art.233 ustawy z dnia 6 czerwca 1997 roku -
Kodeks karny — ,,Kto skladajgc zeznania majace stuzy¢ za dowod w postepowaniu sagdowym lub
innym postepowaniu prowadzonym na podstawie ustawy zeznaje nieprawde lub zataja prawdg
podlega karze pozbawienia wolno$ci od 6 miesigcy do lat 87, oswiadczam, ze:

- ja ani zadna z osOb zgloszonych do wspolnego zamieszkania nie posiadam/y tytutu
prawnego do zadnego lokalu mieszkalnego w Starachowicach,

.............................................................................................................

..............................................................................................................

ma miejsce zamieszkania/ nie ma miejsca zamieszkania poza gming Starachowice.

- zapoznalem/am sie i akceptuje postanowienia ,,Regulaminu wynajmu lokali mieszkalnych w
zasobie Starachowickiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego ,,Wspoiny Dom™ Spotka z 0.0. w
Starachowicach,

oraz na podstawie art. 6 ust. 1 lit. a rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27
kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osdb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w
sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o
ochronie danych) wyrazam zgode na przetwarzanie danych osobowych zawartych w moim wniosku dla
potrzeb procesu wynajecia lokalu.

Podpisy oséb deklarujacych zmiane miejsca zamieszkania na zamieszkanie na terenie gminy Starachowice:
T G ) o TNTRIONIORISTUITIIN . . : | . S SRS —
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